
 
QQQ UUU AAA DDD RRR III GGG AAA    PPP RRR OOO JJJ EEE KKK TTT    ddd ... ooo ... ooo ...  

 
 

zzaa  ggrraađđeevviinnaarrssttvvoo  ii  uusslluuggee  
 

Quadriga Projekt d.o.o. , za građevinarstvo i usluge 
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328, 

Upisano u sudski registar Trgovačkog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplaćen u cijelosti; Član Uprave: Tomislav Radman 
 

 

TD: P-300/20 

 

 
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

 
 
NARUČITELJ: QUAESTOR PAG d.o.o. u stečaju 
 Petrine 36, Zagreb 
 OIB: 59125695544 
 
VLASNIK: QUAESTOR PAG d.o.o. u stečaju 

 Petrine 36, Zagreb 

 OIB: 59125695544 

 
PREDMET PROCJENE: Procjena  vrijednosti zemljišta  

 
LOKACIJA: Pag, bb, Pag 
 k.č. 8671/16, k.o. Pag 

 
Tržišna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 20. veljača 2020. godine iznosi: 

  
44.580,00 kn 

ili  
6.000,00 € 

*procijenjena vrijednost ne sadrži PDV 
 
Ovaj se elaborat sastoji od 29 stranice s prilozima. Izrađen je u tri primjerka, a primjerak u 
elektronskom zapisu pohranjen je kod vještaka. 
 
IZRADIO: Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
 stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjene nekretnina 
 
DIREKTOR: Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
 
U Velikoj Gorici, veljača 2020. godine 
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S A D R Ž A J : 
 
A.  OPĆI DIO  
1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA 
2. RJEŠENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJEŠTAKOM – Tomislav Radman 

RJEŠENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLJANJE SUDSKOG VJEŠTAČENJA – Quadriga Projekt d.o.o. 
3. POSTOJEĆA DOKUMENTACIJA 
 Izvadak iz BZP-a –Neslužbena kopija 
 IZVADAK IZ KATASTRA –Neslužbena verzija 
 Izvadak iz geodetskog elaborata 
 Fotodokumentacija 

 
 

 
B.  OPĆI PODACI  
B.1. OPĆI PODACI O NEKRETNINI, SVRSI IZRADE I IZRAĐIVAČU PROCJENE NEKRETNINE 
B.2. PODACI O OČEVIDU I ZADATAK 
B.3. PODACI O VLASNIŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI  
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I  KORIŠTENIH IZVORA PODATAKA   
 
C.  UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILJEŽJA KOJA 

UTJEČU NA VRIJEDNOST  
C.1. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA 
C.2. REGIONALNI POLOŽAJ (makrolokacija) 
C.3. LOKALNI POLOŽAJ (mikrolokacija)  
 
D.  TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 
D.1.  PRIKAZ OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 
D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA I IZVORA 
D.3. STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN S ISKLJUČIVANJEM NEUOBIČAJENIH OKOLNOSTI 
D.4. OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 
D.5. UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 
D.5.1.    Utvrđivanje vrijednosti zemljišta 
D.6.      TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 
 
E.  ZAKLJUČAK - MIŠLJENJE 
 
F.  PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA 
 
G.  IZJAVA VJEŠTAKA 
 
H.  SAŽETAK 
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 IZVADAK IZ KATASTRA –Neslužbena verzija 
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 FOTODOKUMENTACIJA 
  
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B. OPĆI PODACI 
 
B.1. OPĆI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAĐIVAČU PROCJENE 

NEKRETNINE 
 
Opći podaci o nekretnini:  
      Prema zahtjevu Naručitelja bilo je potrebno izvršiti procjenu tržišne vrijednosti dijela nekretnine koja u 
naravi predstavlja poljoprivredno zemljište. Nekretnina se nalazi na otoku Pagu. 
 

z.k. čestica zk. uložak poduložak katastarska 
općina opis nekretnine površina /m2/ k. čestica katastarska 

općina posjedovni list

8389/1106 7036 /// Pag pašnjak Sv. Petar 1.650,00 8671/16 Pag 4742

UKUPNO : 1.650,00

 o
dg

ov
ar

a

Ured za katastar i geodetske posloveZemljišni odjel Suda

 
 
 
Predmetna parcela ima sljedeću površinu: 
 

Opis Površina  
zemljišta [m2]

Poljoprivredno zemljište 1.650,00

Sveukupno 1.650,00
 

 
Ovlašteni sudski vještak:  

Tomislav Radman, dipl. ing. građ. 
stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: 
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Županijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana 
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7,   Županijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o. 
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B.2. PODACI O OČEVIDU I ZADATAK 

    
Datum provedbe očevida:  20.07.2019. godine 
Datum vrednovanja:  20.02.2020. godine 
Datum kakvoće:    20.07.2020. godine 
Zadatak:      Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrđivanja tržišne 

vrijednosti dijela nekretnine prema opisu u B.1. 
 

B.3. PODACI O VLASNIŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI 
 
Dokumentacija: 
 
 izvadak iz BZP-a, zk. uložak br. 7036, k.o. Pag, Zemljišnoknjižnog odjela Pag, Općinskog suda u Zadru – 

Neslužbena kopija, stanje na dan 20. veljača 2020. godine 
 izvadak iz katastra –Neslužbena verzija, stanje na dan 20. veljača 2020. godine 

 
Projektna dokumentacija: Nema 
 
Građevinska dozvola: Nema 
 
Stanje u zemljišniku i katastru su usklađeni. 
 
Pristup na javno-prometnu površinu je direktan. 
 
POLOŽAJNA OBILJEŽJA: 
Prihvatljiva lokacija – nalazi se na otoku Pagu. Pristup na javnoprometnu površinu je s jedne strane.  
 
DALJNJA OBILJEŽJA NEKRETNINE: 
Zemljište je izduženog oblika, teren je u blagom padu. 
U naravi se zemljište koristi kao pristupni put. 
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Izvadak iz PPU Zadarske Županije – izmjene i dopune (Sl.gl. Zad. županije 10/11) za predmetnu lokaciju. 
  

 
 
 
Zemljište se prema planu namjene površina nalazi u namjeni: ostalo poljoprivredno tlo, šume, šumsko 
zemljište.
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I  KORIŠTENIH 
IZVORA PODATAKA   
 

Procjena vrijednosti nekretnine izvršena je u skladu s važećim propisima, a prilikom izrade ovog 
Nalaza i mišljenja korišteni su sljedeći izvori podataka: 

 

 
• Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 78/15), 

• Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina  („Narodne novine” broj 105/15), 

• Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina („Narodne novine” broj 114/15, 
122/15), 

• Zakon o gradnji („Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19), 

• Zakon o prostornom uređenju („Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19), 

• Podaci Državnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr, 

• PPUG Grada Varaždina 

• https://oss.uredjenazemlja.hr 

• https://geoportal.dgu.hr/ 

• aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr 
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C. UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE 
NA TEMELJU OBILJEŽJA KOJA UTJEČU NA VRIJEDNOST  
 
C.1. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA  
 
Popis dokumentacije dosavljene na uvid od naručitelja: 
 
 izvadak iz BZP-a, zk. uložak br.7036, k.o. Pag, Zemljišnoknjižnog odjela Pag, Općinskog suda u Zadru – 

Neslužbena kopija, stanje na dan 20. veljača 2020. godine 
 

 izvadak iz katastra –Neslužbena verzija, stanje na dan 20. veljača 2020. godine 
 
Zatečeno stanje: 
Pristup na javno-prometnu površinu je direktan s jedne strane. 
 
Okoliš i buka: 
Na lokaciji nema izvora buke ni zagađenja koji bi bili opće poznati ili uočljivi. 
 
Stanje nekretnine: 
Zemljište je izduženog oblika, teren u balgom padu.. 
 
 
C.2. REGIONALNI POLOŽAJ (makrolokacija) 
 
Otok Pag je površinom 5. najveći otok u Jadranskom moru, ali je duljinom obale od 302,47 km najrazvedeniji 
otok Jadrana (koeficijent razvedenosti 4,5). Otok je poznat po slaboj pokrivenosti vegetacijom nekih svojih 
dijelova, koje se često uspoređuje s Mjesečevom površinom. Kamenit pejzaž s tek pokojom vlati aromatičnog 
bilja koje pasu ovce stvara jedinstveni dojam. Zbog položaja otoka pod Velebitom s kojeg cijele godine (osobito 
zimi) pušu jake bure, otok Pag je gotovo čitav prekriven posolicom iz Velebitskog kanala.  
Na otok se, s južne strane, može stići mostom, Paški most dug 340 m, iz pravca Zadra, tj. Posedarja ili trajektom 
u Žigljen na sjeveru otoka iz luke Prizna. 
 
C.3. LOKALNI POLOŽAJ (mikrolokacija) 
 
Zemljište se nalazi uz lokalnu prometnicu koja spaja grad Pag i naselje Košljun. 
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D. TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE  
D.1.      PRIKAZ OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA   
 
Gospodarsko stanje u RH   
Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema prvoj procjeni 
Državnog zavoda za statistiku realni je BDP u posljednjem tromjesečju 2018. godine stagnirao na 
tromjesečnoj razini. Tako se krajem 2018. godine godišnja stopa rasta realnog BDP-a smanjila na 2,3%, dok 
je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. 
godini zadržati na sličnoj razini kao i prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posljedica je 
nepovoljnih izvoznih rezultata, dok je domaća potražnja ojačala. Godišnja stopa ukupne inflacije potrošačkih 
cijena smanjila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godišnjem 
prosjeku viša za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljna kretanja na tržištu rada nastavila su se i u 
četvrtom tromjesečju 2018. godine, i to nešto jačim intenzitetom nego tijekom prethodna tri mjeseca. Stoga 
je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% veći u odnosu na prethodno tromjesečje. Tijekom 2019. godine 
očekuje se nastavak povoljnih kretanja na tržištu rada. Likvidnost domaćeg bankovnog sustava zbog 
ekspanzivne je monetarne politike HNB-a dosegnula dosad najviše razine. Višak kunske likvidnosti na kraju 
2018. godine iznosio je 33,2 mlrd. kuna. 
 
Tržište nekretnina na području RH 
Posljednjih godina primjećuje se oporavak tržišta nekretnina nakon značajnog pada tokom nedavne recesije. 
Aktivnosti na tržištu nekretnina zadnjih se godina najviše odvijaju u segmentima rezidencijalnih i turističkih 
nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina (www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri 
čemu je vidljiv stabilan rast cijena stambenih nekretnina u 2018. godini: 

 
Cijene najmova stanova u većim gradovima pokazuju još jači rast posljednih godina, tako su u usporedbi s 
2014. godinom prosječne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle preko 25%. Aktivnosti 
također ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog tržišta. Iako Hrvatska bilježi signifikantan broj 
trgovačkih centara još uvijek postoji interes za određenim projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od 
većih projekata (i gradova) izdvajamo prošlogodišnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istočnom 
ulazu u Zagreb te trgovački centar Max Stoja u Puli. Tržište i dalje nedovoljno napreduje kada su u pitanju 
skladišni prostori. Upravo u ovom segmentu primjećuje se značajno veća potražnja za kvalitetnim skladišnim 
prostorima u odnosu na postojeću ponudu, i to prvenstveno u području Zagreba i Splita. Generalno, možemo 
reći da se na tržištu osjeti određeni optimizam no i dalje su prisutni brojni ograničavajući faktori za 
ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i izazovi za investitore i dalje se ističu neusklađenost 
zemljišnih knjiga i katastra, konstantne promjene poreznog tretmana, fiskalna neizvjesnost te neefikasnost i 
sporost sudskih mehanizama pri rješavanju sporova. 
 

http://www.burza-nekretnina.com/
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D.2.      PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA I  IZVORA 

 
Procjena tržišne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i mišljenja napravljena je poredbenom 
metodom za zemljište, sukladno članku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne 
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljedeći mogući izvori podataka:  

• Informacijskog sustava tržišta nekretnina - eNekretnine. 
• baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoćnih podataka i sl.) koje 

vode jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave osnovane sukladno općim aktima 
predstavničkih tijela,  

• evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se uređuje 
područje posredovanja u prometu nekretnina, 

• isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uložene u zbirku isprava zemljišnoknjižnih odjela. 
  Izvor podataka br. 1 

Informacijski sustav tržišta nekretnina - eNekretnine.  
   Izvor podataka br. 2 

Nije korišten Privremeni izvadak iz Registra pomoćnih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci 
izvora br. 1 dovoljni.;  

Izvor podataka br. 3 
Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatražen od agencija za nekretnine, jer 
nije očekivan odgovor zbog zabrane određene člankom 21. stavkom 7. i člankom 26. Zakona o 
posredovanju u prometu nekretnina („Narodne novine“ broj 107/07, 14/14, 144/12). 

Izvor podataka br. 4 
Zbirka isprava zemljišnoknjižnog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije korištena jer su podaci 
izvora br. 1 dovoljni.  

 
Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za određivanje vrijednosti zemljišta. 
 
D.3.      STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN S ISKLJUČIVANJEM NEUOBIČAJENIH 

OKOLNOSTI 
Neuobičajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa 
prisilnog prodavatelja (npr. ovršni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vještaka 
očekuje objektivna procjena tržišne vrijednosti nekretnine pa neuobičajene okolnosti nisu uzete u obzir. 
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D.4.      OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 
Sukladno članku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina „Narodne novine” broj 78/2015) 
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. Korištena poredbena metoda najmjerodavnija je 
od mogućih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, korištenje koeficijenata korekcije zbog 
različitosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishođeni 
podaci iz informacijskog sustav tržišta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu 
zadovoljene odredbe članka 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 
105/15), prema kojem korištene poredbene cijene, svojim obilježjima dokazuju dovoljnu podudarnost s 
obilježjima procjenjivane katastarske čestice, ako razlike u vrijednosti korištenih dodataka i odbitaka za 
interkvalitativno izjednačenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.  
Podaci iz članka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 78/15) poslužili 
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nužni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane 
metode procjene.   
 

D.5.      UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 
 

D.5.1.      Utvrđivanje vrijednosti zemljišta 
Izvori:  
prema podacima iz Informacijskog sustava tržišta nekretnina eNekretnine. 
 

RB ID ZKC k.o.

VRSTA 
NEKRETNINE          

(iz e-
nekretnina)

POVRŠINA KOJA 
SE PRODAJE

UKUPNA CIJENA 
€/m2

DATUM 
SKLAPANJA 
UGOVORA

1 1224460 Pag poljop. zemljište 1.689,00 0,16 19.11.18.

2 1224266 Pag poljop. zemljište 1.420,00 3,33 11.4.17.

3 1224466 Pag poljop. zemljište 3.013,00 1,35 3.12.18.

4 858322 Pag poljop. zemljište 861,00 1,17 12.3.18.

5 1211333 Pag poljop. zemljište 725,00 2,99 8.11.19.

6 1076099 Pag poljop. zemljište 1.358,00 4,90 6.3.19.
 

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava tržišta nekretnina eNekretnine kao prodana 
građevinska zemljišta1 
 

Trenutno aktualni  indeks cijena za međuvremensko izjednačenje2:  118,05 
 
 

                                                 
1  Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr 
2  Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr 

https://nekretnine.mgipu.hr/
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Međuvremensko izjednačenje: 
 

RB ID PN (PU)
OPIS 

NEKRENTINE 
(namjena)

POVRŠINA 
(m2) CIJENA (€/m2)

Bazni indeks na 
dan sklapanja 

ugovora

Bazni indeks na 
dan vrednovanja Korektivni faktor

Međuvremenski 
izjednačena 

cijena (€/m2)

2 1224266 Pag 1.689,00 3,33 106,58 118,05 1,11 3,69

5 1211333 Pag 725,00 2,99 118,05 118,05 1,00 2,99

6 1076099 Pag 1.358,00 4,90 118,67 118,05 0,99 4,87  
 
 
Statistička obrada i izračun: 
 

--
1.650,0 1.689 725 1.358

-- 3,69 2,99 4,87

Indikator 
vrijednosti €/ m2 3,85 3,69 2,99 4,87

-0,16 -0,86 1,02

-4% -22% 27%

0,03 0,74 1,05
Standardno 
odstupanje: 0,78 20% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Dvostruko 
standardno 
odstupanje:

1,56 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Usporedba 2

1211333

Usporedba 3

1076099

Usporedba 1

poljop. zemljište

1224266

Procjenjivana nekretnina

Odstupanje od prosjeka:

Odstupanje od prosjeka u postotku:

Kvadrat odstupanja:

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN:

Pag, bb

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Međuvremenski izjednačena cijena
Površina (m2)
Cijena po m ²

 



 

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.  
TD:        P-300/20 
 
Datum:   veljača 2020. 
 
List:        26 

NARUČITELJ: QUAESTOR PAG d.o.o. u stečaju 

PREDMET PROCJENE:   POLJOP. ZEMLJIŠTE 
LOKACIJA: k.č. 8671/16, k.o. Pag 
VJEŠTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.građ. 

 

 

 
D.6.      TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 

Tržišna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina može postići na tržištu na dan vrednovanja. 
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. građevinskog zemljišta: 
 
 

metoda procjene iznos [€]

poredbena metoda - poljop. zemljište 6.000,00 €

procjenjena vrijednost: 6.000,00 €

tj. 3,64 €/m2

tj. 27,02 kn/m2
tržišna vrijednost nekretnine

6.000,00 €
ili

44.580,00 kn  
 
 
Navedeni iznos tržišne vrijednosti ne uključuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost. 
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E.      ZAKLJUČAK – MIŠLJENJE 
Nakon provedenog izračuna za nekretnine na adresi Pag, bb, Pag, k.o. Pag na k.č.br. 8671/16 utvrđuje se 
potencijalna vrijednost nekretnine na dan 20. veljača 2020. godine s ukupnom vrijednošću od  
 

44.580,00 kn 
 

Ova je procjena vrijednosti izrađena sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina 
(„Narodne novine“ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ broj 78/14) i to 
poredbenom metodom za zemljište na temelju podataka iz Informacijskog sustava tržišta nekretnina 
eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine nekretnine za 
koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljišta kojima je kupoprodajna cijena bila više od 40% različita od 
prosječne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema članku 19. Pravilnika o metodama procjene 
vrijednosti nekretnina.  
 

 
 
 

Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjene nekretnina 
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F.      PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA 
Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je od nezavisnog stalnog sudskog vještaka u skladu s pozitivnim 
propisima Republike Hrvatske. Naknada vještaku za izvršenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene 
nekretnine.  
Ishođeni podaci i dokumenti, koji su korišteni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena 
njihova točnost, i oni će, zajedno sa izrađenim Elaboratom biti čuvani deset godina kao imovina vještaka. 
Predmetna procjena nekretnine vrijedi isključivo za namjenu iskazanu zadatkom vještaku te u druge svrhe ne 
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevažeće. 
 
 
G.      IZJAVA VJEŠTAKA 

1. Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je u skladu s pozitivnim propisima važećim na području 
Republike Hrvatske, 

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeći se najbolje svim dostupnim 
podacima, 

3. Vještak nema osobnog interesa za predmet procjene, 
4. Naknada ne ovisi o iznosu/visini vrijednosti procjene, 
5. Bez posebne verifikacije pretpostavljena je točnost podataka koji su predočeni, 
6. Procjena je učinjena u skladu sa etičkim kodeksom sudskih vještaka i važećim standardima, 
7. Vještak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stručnu spremu i ovlaštenje za 

obavljanje ove procjene 
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H.      SAŽETAK 
 

Naručitelj procjene:

Grad i poštanski broj

Naziv ulica i k.br.

Gradska četvrt

zemljopisne koordinate

uložak zemljišne knjige:
poduložak:
zk. čestica, br.:
katastarska općina:

posjedovni list, br:
k. čestica, br.:
katastarska općina:

tržišna vrijednost nekretnine: 44.580,00 kn 6.000,00 €

Uporabna dozvola:

Naziv tvrtke:

Za tvrtku procijenio:

Zemljišnik

SAŽETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

QUAESTOR PAG d.o.o. u stečaju

Adresa nekretnine

Tip nekretnine:

Namjena nekretnine:

Pag, 23250

Pag, bb

Pag

44°25'43.3"N 15°02'12.1"E

Građevinsko zemljište

Stambena
7036

-
8389/1106

Pag

4742

Procjenitelj

Katastar

Katnost:

Pripadak:

Površina zemljišta [m2]:

Površina korisne vrijednosti prostora [m2]:

Legalitet:

Odobrenje za građenje:

Neposredan pristup na javnu prometnicu:

Usklađenost zemljišnih knjiga i katastarskog operata:

Godina završetka izgradnje:

Godina adaptacije:

Tomislav Radman, dipl.ing.građ.

8671/16
Pag

-

///

///

-

-

1.650,00

-

DA

-

-

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

DA

 
 
 


